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INDLEDNING

En lokalplan fastleegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et omrdde ma anvendes, herunder
omrddets udformning, placering og anvendelse af bygninger, veje, gronne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Lov om Planlegning (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august
2004 med senere @ndringer). I folge denne lov har Kommunalbestyrelsen pligt til at udarbejde en
lokalplan, inden en sterre udstykning pdbegyndes eller inden storre bygge- eller anlaegsarbejder,
herunder storre nedrivninger, sattes i gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre storre sammenhang i planlaegningen, samt at sikre bor-
gernes kendskab til og deltagelse i1 planleegningen.

Kommunen skal fremlegge alle lokalplanforslag i mindst 8 uger, saledes at der er mulighed for at
fremkomme med kommentarer og @ndringsforslag, inden planen endeligt vedtages af Kommunal-
bestyrelsen.

Lokalplanen griber ikke ind i bestaende forhold, hvorfor den hidtidige lovlige anvendelse kan fort-
sette som hidtil. Endvidere medferer lokalplanen ikke 1 sig selv krav om etablering af de anlaeg
mv., der er indeholdt i planen.

For lokalplaner gelder endvidere, at de skal udarbejdes inden for rammerne af kommunens over-
ordnede planlegning, dvs. kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i overensstemmelse med kommu-

neplanen, skal kommuneplanen @ndres, f.eks. ved udarbejdelse af et tillaeg til denne.

Efter endelig vedtagelse af en lokalplan lader Kommunalbestyrelsen den tinglyse pa de i lokalpla-
nens § 2 navnte matrikelnumre.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @ndrer principperne, dvs. den serlige karakter af
det omréde, der sages skabt med lokalplanen. Der kan séledes ikke dispenseres fra lokalplanens
forméalsparagraf, ligesom principperne ogsa som oftest vil vaere udtrykt i anvendelsen.
Retslige forhold vedrerende lokalplanen kan jvf. Planlovens § 58 paklages til Naturklagenavnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn K. Skennede forhold kan ikke péklages.

Nervarende lokalplan er udarbejdet af

Bjergsted Kommune

1 samarbejde med

NIRAS Konsulenterne
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2 Lokalplan 3.18 - Sommerhusomrddet Ravnholt, Havnso

REDEGORELSE
LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere udstykningen af et nyt sommerhusomrade i Havnse.

I juni maned 2004 vedtog Folketinget en @&ndring af planloven, som gav miljeministeren mulighed
for at udvide eksisterende sommerhusomrader med op til 8.000 nye sommerhusgrunde inden for
kystnerhedszonen. Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomrade i retning veek
fra kysten og kan ikke ske inden for omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens

§ 8 om Klitfredning eller § 15 om Strandbeskyttelse.

Bjergsted Kommune ansegte i forbindelse med lovaendringen om at udlaegge omridet i Havnse, og
efterfolgende er ansegningen blevet imedekommet, idet Miljoministeriet har medtaget omradet i
landsplandirektiv ”Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomréder i kystnaerhedszonen,
juni 2005”.

I landsplandirektivet gives der mulighed for, at der kan udlegges et areal pa ca. 11,0 ha til sommer-

husformal est for det eksisterende sommerhusomrade i1 den vestlige del af Havnse. Indenfor omré-
det ma der maksimalt udstykkes 80 grunde.

LOKALPLANENS OMRADE OG OMGIVELSER

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til det eksisterende sommerhusomrade Lynghus Nor, der er
fuldt udbygget. Omrédet afgraenses mod vest af Lyngvej og det eksisterende sommerhusomréde.
Mod est og syd greenser omradet op til det &bne land. Arealet mod nord er udlagt til byformal, men
er ubebygget.

Lokalplanomrddet set mod kysten  Hajen i lokalplanomrédet Jorddiget

Omradet er 1 dag opdyrket og helt uden beplantning og bebyggelse og beliggende i1 et halvabent
landskabsrum uden de store sigtelinier mod det omkringliggende landskab. Omréddet kan ikke ses
fra vandet eller fra kysten og ligger uden for strandbeskyttelseslinien, men er synligt fra den vej, der
gér fra det fredede omréde 1 Vesterlyng. Terren stiger fra kote 2,5 i det sydvestlige hjerne til ca.
kote 10 1 det nordestlige hjerne, hvor der star mindre solitaere tree- og buskbevoksninger.

I det sydvestlige hjorne i omradet, som er omradets laveste sted, ligger et mindre omrade, der er i
perioder er vadt, og langs omradets nordlige greense ligger et fredet jorddige.
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Lige vest for lokalplanomradet ligger Sejerebugten, kysten, Vesterlyng og Saltbek Vig, som er
udpeget som Natura 2000-omrade. Udpegningsgrundlaget er omrddets betydning som rasteplads for
et meget stort antal trekfugle, hvorfor habitatomradet ogsa er EF-Fuglebeskyttelsesomrade og
Ramsar-omrade. Mindste afstand til habitatomradet er 250 m med sommerhusomrade imellem.

Kystomrddet mod Sejerabugten

Nordvest for lokalplanomradet har Forsvaret et omrade “’Stold”, der anvendes til skydeterraen.

Stgjomrade 60 dBa

Figur 1 Lokalplanomrédet (det nye sommerhusomréde) og omgivelserne
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4 Lokalplan 3.18 - Sommerhusomradet Ravnholt, Havnso

LOKALPLANENS INDHOLD

BEBYGGELSESPLAN FOR OMRADET
Udbygningen af omradet tager udgangspunkt 1 den ansggning, som Bjergsted Kommune indsendte
til Miljeministeriet i sommeren 2004.

Det nye sommerhusomrade er disponeret ud fra landskabets forudsaetninger, s terraenets kurver
folges, samtidig med at det sikres, at jorddiget 1 omradets nordlige afgrensning ikke pavirkes af
udstykningen. Bebyggelsesplanen for omradet udnytter det tilbagetrukne hejdepunkt, der ligger 1
omradets nordestlige del og inddrager det vade omréde i det sydvestlige hjerne, hvor der i1 dag alli-
gevel jevnligt er vandspejl, til naturforbedring. Indenfor omrédet vil der hgjst blive udstykket 78
grunde med en sterrelse pi minimum 1.000 m?.

Fig. 2 Principiel udstykning som vist i ansggningen til Miljoministeriet

Der udlaegges en gron kile som et fellesareal for hele omrédet, der placeres fra omradets sydvestli-
ge hjerne mod det hgjeste punkt i omrddet. Herved sikres bade et udsyn fra omradet og indkik til
omrédet. Det vade omrade udgraves til en mindre se. Der etableres skermende plantebelter mod
vest og nord, hvor der vil vere trafik. Der etableres dog ikke plantebalter mod det dbne land.

De interne veje i omradet skal ligeledes fungere som stier. Fra de interne fordelingsveje er der etab-
leret stitilslutning til Lyngvej, og ikke-motoriseret adgang til Skortskeer.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at skabe mulighed for etablering af et nyt sommerhusomrade i Havnsg, hvor
der hgjst kan udstykkes 78 grunde inden for omrédet.

28-08-2006 Bjergsted Kommune
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Lokalplanen skal sikre at felles arealer gennem en fastlagt udstykning tilgodeser, at omrédets hgje-
ste punkt, fastholdes som et felles udsigtspunkt, samt at lokalplanomradet gives en dben og gron
karakter, herunder sikre at der kan anleegges en ny se.

LOKALPLANOMRADET OG ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet daekker et samlet areal pd ca. 11,6 ha. Omradet ligger i landzone, men overfores,
nar denne lokalplan vedtages endeligt og offentlig bekendtgeres til sommerhusomrade.

Lokalplanen omfatter del af matrikelnummer 5a, Havnse By, Follenslev.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomréadet kan anvendes til fritidshusbyggeri 1 sommerhusomréde. Bebyggelsen ma alene
anvendes til beboelse i1 tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun til kortva-
rige ferieophold, weekender og lignende.

Udstykning
Lokalplanen fastleegger en retningsgivende udstykningsplan for omradet, som sikrer, at der kan
udstykkes hejst 78 grunde, der gives en storrelse p4 minimum 1.000 m”.

Eventuel udlejning af arealer skal ske i henhold til Lov om udstykning og anden registrering i ma-
triklen (Lovbekendtgarelse nr. 494 af 12. juni 2003).

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Adgang til lokalplanomradet sker fra den nye parallevej der etableres nord for omradet. Lokale be-
tjeningsveje inden for lokalplanomrédet udlaegges i en bredde af 8 m inklusiv rabatter. Pa udvalgte
steder vil der blive lavet indsnavringer af de lokale veje, for at sikre at bilisterne holder en lav fart.
Stier inden for omradet udleegges i en bredde af 4 m. Stier og interne fordelingsveje skal belagges

med grus.

Vejadgangen fra den nye parallelvej og til de tilstedende omrader mod nord vil kraeve, at der forta-
ges et mindre gennembrud af det fredede jorddige. Derfor vil det kun vare muligt at gennemfore
denne forbindelse, safremt der gives en dispensation til at gennembryde jorddiget.

Parkering skal etableres pa egen grund. I omréddet ma der ikke — ud over ved af- og palaesning — ske
parkering af keretgjer med en totalvaegt pa over 3500 kg.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 10 % for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten
beregnes uanset den enkelte grunds storrelse udfra en grundsterrelse pa 1200 m”.

Bebyggelsen ma kun opferes i en etage uden udnyttet tagetage. Hojden fra godkendt niveauplan til
sammenskaringen mellem tagflade og ydervaeg mé ikke overstige 3 m pa den ene hovedfacade.
Bygningshgjden til kip mé ikke overstige 5 m, malt fra et niveauplan fastsat af Kommunalbestyrel-
sen. Facadehgjden pd smaskure, udhuse, garager o.l. ma ikke overstige dog 2,5 m. Taghaldningen
pa smaskure, udhuse, garager o.1. ma ikke overstige 15°.

Tage kan udferes med ensidig eller tosidig taghaldning, og taghaldningen mé ikke overstige 35°.
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6 Lokalplan 3.18 - Sommerhusomrddet Ravnholt, Havnso

Bebyggelse mé ikke opferes n&ermere end 5 m fra skel mod nabo, vej, sti eller fellesareal. Garager,
carporte, udhuse og lignende mindre bygninger kan opfoeres indtil 2,5 m fra skel alene mod nabo og
sti.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger, der opfores mellem 2,5 og 5,0 m fra skel
mod nabo eller sti, kan opferes med en facadehgjde pd indtil 2,5 m og taghaldning mellem 0° og
15°.

Bebyggelsens udseende
Bebyggelsens ydervegge mé kun udferes med traebeklaedning. Dele af bebyggelsens facadepartier
kan udferes i andre materialer som murvark, glas, metal, eternit.

Tage ma kun beklades med sort tagpap med listedaekning, sort uglasserede eller ikke reflekterende
teglsten, sorte beton tagsten, sort skifer, graes eller torvetage. Mindre bygninger, overdaekninger og
lignende kan dog tillades opfert med gennemsigtigt tagmateriale, der ikke er reflekterende.

Der md ikke opsattes skilte og reklamer inden for omradet.

Der kan opsattes solceller og solfangere pa tagflader, sdfremt de integreres 1 bygningens arkitekto-
niske formsprog.

Beplantningsbcelter

Der udlegges to beplantningsbzlter, i en bredde af 5 m bredt langs lokalplanens nordlige og vedst-
lige graense. Det nordlige beplantningsbalte er placeret under hensyntagen til det fredede jorddige.
Beplantningen etableres med en afstand péa 5 meter fra digefode mod syd, saledes at diget skanes for
biologiske- eller fysiske tilstands@ndringer, jf. museumsloven § 29 a.

Artsvalget i beplantningsbaelterne er baseret pa, at alle de valgte arter er hjemmeheorende i Danmark
og sa vidt muligt egnskarakteristiske. De valgte arter har et rig og varieret blomstring som straekker
sig fra tidligt fordr til midt i juni. Senere pd sommeren giver flere arter spiselige ber, for bade dyr
og mennesker. Skov Zble, Ron, Mirabel og Hassel tillige vil bidrage med fode for fuglene langt ud
pa vinteren. Mirabel og hassel er giver spiselige frugter for mennesker.

Beplantningsbalterneanlaegges i 4 rekker med 1,2 m mellem raekkerne (dvs. den reelle bredde af
beltet er 4,8 m). Planterne sattes med 1 m mellemrum i raekkerne.

Der anvendes 2 mindre treearter: Alm. Ron (Sorbus aucuparia) (5 %, 1/2, 30-50) og Skov Zble
(Malus sylvestris) (10 %, 1/2, 40-60), 2 mindre tree-/buskarter, Hassel (Corylus avellana) (20 %,
1/2, 30-50) og Almindelig Hyld (Sambucus nigra) (25 %, 1/1, 40-60), samt 2 mindre buskarter:
Dunet Gedeblad (Lonicera xylosteum) (20 %, 0/1/2, 30-50) og Kvalkved (Viburnum opulus) (20 %,
0/1/1, 30-50).

Beplantningen opbygges med buskarter i de 2 yderste reekker og en kerne af treer og sterre buske 1
de to inderste reekker. Beplantning skal sa vidt muligt placeres i grupper pa 3-4 planter. Dog skal
der i de yderste reekker 1 blandes Hyld og Hassel mellem Dunet gedeblad og Kvalkved for at give
beplantningsbaltet volumen.
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Ubebyggede arealer
Lokalplanen fastlegger bestemmelser for ubebyggede arealer, anlaeggelse af en ny se og terraenre-
guleringer.

28-08-2006 Bjergsted Kommune
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

LANDSPLANDIREKTIV

Lokalplanomradet er omfattet at Landsplandirektivet for udvidelse af sommerhusomrader i kyst-
nzrhedszonen, juni 2005, og lokalplanen er udarbejdet 1 overensstemmelse med de retningslinier,
der er fastlagt 1 direktivet. Et landsplandirektiv er plangrundlag nok for kommunernes kommune-

og lokalplanlagning.

I direktivet fastleegges folgende generelle retningslinier:

Internationale naturbeskyttelsesomrader

I forbindelse med den konkrete lokalplanlaegning for de omrader, som kan pavirke et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade vasentligt, skal der indga en vurdering af lokalplanforslagets virkning pé internationale naturbeskyttel-
sesomrader, herunder pa omrédernes naturtyper og levesteder samt de arter omrédet er udpeget for at bevare.

Habitatdirektivets artsbeskyttelse

I forbindelse med lokalplanleegningen skal det underseges, hvorvidt der forekommer arter omfattet af habitatdirekti-
vets bilag IV inden for det padgaeldende omrade. Hvis sadanne arter findes i omradet, skal der foretages en konse-
kvensvurdering af, om de bliver pavirket af arealanvendelsen.

Omréider omfattet af Naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinier

Det skal i forbindelse med lokalplanleegningen afklares, i hvilket omfang bygge- og beskyttelseslinierne inden for
omraderne vil kunne fraviges, og om det skal ske ved konkret dispensation eller ved, at linien indskrankes. En even-
tuel indskraenkning af linierne sker ved kommunens indsendelse af skitse til bebyggelsesplan til Skov- og Natursty-
relsen og efterfolgende ved ansegning om indskraenkning i forbindelse med indsendelse af forslag til lokalplan.

Omrider omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtyper

Det skal fremga af lokalplanens bestemmelser, at der inden for de nye sommerhusomrader ikke ma ske @ndringer i
tilstanden af de arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtyper og en omkringlig-
gende breemme pa mindst 5 m.

Omrider med jord- og stendiger beskyttet efter Museumslovens § 29a

Det skal fremga af lokalplanens bestemmelser, at der inden for de nye sommerhusomrader ikke ma ske @ndringer i
tilstanden af de jorddiger, stendiger og lignende, der er omfattet af museumslovens § 29a.

Omrader omfattet af fredskovspligt efter skovloven

Det skal fremga af lokalplanens bestemmelser, at der inden for fredskovspligtige arealer i de nye sommerhusomrader
ikke ma ske @ndringer 1 strid med skovlovens bestemmelser om fredskovspligt.

Vandindvindings- og drikkevandsinteresser i omraderne

Ved lokalplanlegningen skal man vaere opmarksom pa hensynet til vandindvindings- og drikkevandsinteresser.
Stejkonsekvenszoner

Lokalplanlegningen skal sikre, at de regler om stgj, der generelt gelder for nye boligomrader, ogsé opfyldes i de nye
sommerhusomrader.

Miljevurdering af planer og programmer

I forbindelse med kommunernes udarbejdelse af forslag til lokalplaner og evt. tilleg til kommuneplaner for udvidelse
af sommerhusomrader i henhold til miljeministerens landsplandirektiv skal der foretages vurderinger af planforsla-
gene i henhold til reglerne i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljevurdering af planer og programmer.

I direktivet fastleegges folgende retningslinier for Bjergsted:

28-08-2006 Bjergsted Kommune
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§1
Der udlaegges et areal pa ca. 11,0 ha til sommerhusformal est for det eksisterende sommerhusomrade i den vestlige
del af Havnse.

§2
Arealet afgranses som vist pa kortskitsen, og der ma maksimalt udstykkes 80 grunde inden for omradet.
§3

Ved kommune- og lokalplanlegning for arealet skal det sikres, at myndighedskrav efter anden lovgivning respekte-
res, herunder tilladelser fra bererte myndigheder.

REGIONPLAN
I det folgende beskrives de bindinger, der er fastlagt i Regionplan 2005-2016 for Vestsjellands Amt
og som har betydning for lokalplanomradet.

Omradet, som lokalplanen omfatter, er i Regionplan 2005-2016 udlagt som ferie - fritidsomrade,
hvor der kan opferes feriehotel.

Landsplandirektivet er endeligt vedtaget 1 juni 2005, og som folge heraf er lokalplanen i overens-
stemmelse med regionplanen.

Drikkevand

Der udpeges tre typer af drikkevandsomrader: omrader med sarlige drikkevandsinteresser, omrader
med drikkevandsinteresser og omrader med begrensede drikkevandsinteresser. Arealanvendelse,
der kan true grundvandet, henlegges til omrader med begrensede drikkevandsinteresser. Lokal-
planomradet er udpeget som et omradde med drikkevandsinteresser.

Det betyder, at der ikke mé planlegges eller treeffes afgarelser i strid med Forslag til Regionplan
2005-2016. Samtidig skal den geeldende Regionplan 2001-2012 overholdes. I omrader med drikke-
vandsinteresser kan arealanvendelsen @ndres efter en konkret vurdering af risikoen for forurening
af grundvandet.

Fredninger

I lokalplanomradets nordlige afgraensning ligger et jorddige, som vist pa fig. 3, der er omfattet af
Museumslovens § 29a. Dette betyder, at der ikke ma foretages @ndring i tilstanden af diget, uden en
dispensation fra Museumsloven.

Natura 2000

st og nordest i Sejersbugten ligger et stort omrade, der er udpeget som Natura 2000, som vist pa
fig. 3. Natura 2000 omfatter: EF-Fuglebeskyttelsesomrader, EF-Habitatomrdder og Ramsar-
omrader.

28-08-2006 Bjergsted Kommune
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Figur 3 Lokalplanomrédet (det nye sommerhusomréde), Natura 2000 og det fredede jorddige

EF-Fuglebeskyttelsesomrader har til formal at fremme beskyttelsen af en rekke dyr, planter og
naturtyper. Princippet 1 beskyttelsen er, at der i1 et udpeget omréde ikke mé foretages noget, som
skader de naturverdier, der er grunden til, at omrddet er udpeget. Al eksisterende lovlig anvendelse
eller udnyttelse af ejendommen kan fortsatte som hidtil. Beskyttelsen varetages af myndighederne,
der skal tage hensyn til omrdderne i deres planlaegning og i forbindelse med dispensationer og god-
kendelser inden for en reekke love (planloven, naturbeskyttelsesloven, rastofloven, miljobeskyttel-
sesloven, vandlgbsloven, okkerloven m.m.) séledes, at omraddernes beskyttelse fremmes. Der ber
ikke meddeles landzonetilladelser, for der foreligger en udtalelse fra den regionale fredningsmyn-
dighed Vestsjellands Amt.

Ramsar-omrdder er vidomrader af international betydning, navnlig som levesteder for vandfugle.
Princippet i beskyttelsen er, at der i et udpeget omrade ikke ma foretages noget, som skader de na-
turvaerdier, der er grunden til, at omradet er udpeget. Eksisterende lovlig anvendelse eller udnyttelse
af ejendommen kan fortsatte som hidtil, med mindre anvendelsen i vasentlig grad skader vandfug-
lene. Beskyttelsen varetages af myndighederne, der skal tage hensyn til omraderne i deres planlaeg-
ning og i forbindelse med dispensationer og godkendelser inden for en raekke love (planloven, na-
turbeskyttelsesloven, rastofloven, miljebeskyttelsesloven, vandlgbsloven, okkerloven m.m.) séle-
des, at omradernes beskyttelse fremmes.
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EF-Habitatomrdder har til formal at beskytte visse naturtyper og levesteder for dyr og planter.
Princippet i1 beskyttelsen er, at der i et udpeget omrade ikke ma foretages noget, som skader de na-
turveerdier, der er grunden til, at omrédet er udpeget. Al eksisterende lovlig anvendelse eller udnyt-
telse af ejendommen kan fortsatte som hidtil. Beskyttelsen varetages af myndighederne, der skal
tage hensyn til omraderne 1 deres planlaegning og 1 forbindelse med dispensationer og godkendelser
inden for en rekke love (planloven, naturbeskyttelsesloven, rastofloven, miljobeskyttelsesloven,
vandlebsloven, okkerloven m.m.) saledes, at omradernes beskyttelse fremmes.

MILJOVURDERING

Der er udarbejdet en miljerapport, der dokumenterer den gennemforte miljevurdering af lokalpla-
nen. Miljerapporten er gennemfort efter principperne i Lov nr. 316 af 5. maj 2004 om Miljevurde-
ring af planer og programmer. Miljerapportens sammenfattende vurdering er gengivet nedenfor.

Miljovurdering

Eventuelle natur- og landskabsmassige pavirkninger som folge af lokalplanens vedtagelse relaterer
sig til det narliggende habitatomrade, Eskebjerg Vesterlyng. Der er gennemfort en grundig konse-
kvensvurdering af denne péavirkning (se nedenfor under lokalplanens afnit om Konsekvensvurde-
ring), og det er her fundet, at omradet ikke vil blive vesentligt pavirket som folge af aktiviteter fra
lokalplanomrédet. Dette geelder savel trafik til og fra omradet som rekreativ anvendelse af omrédet.
Trafikken til lokalplanomradet vurderes ikke at medfere en vaesentlig ogning i den generelle trafik-
belastning i omradet. Kun ved hgjtider og i sommersasonen vil der vare tale om gget trafik til om-
radet, og séfremt parallelvejen etableres, kan bykernen aflastes for gennemkerende trafik. Vurde-

ringen er blandt andet baseret pd anvendelsen af en model for sandsynligheden for at sma dyr bliver
draebt i trafikken.

Det vurderes endvidere at den egede trafik ikke vil give en vasentlig forogelse af stojbelastningen.
Sikkerheden for svage trafikanter forventes at vaere tilgodeses. Der ber dog tages hensyn til kryds-
ningsforholdene ved den nye vejadgang.

Militere og andre aktiviteter pa det militeere skydeterreen pa Stold forventes ikke at pavirke lokal-
planomrédet.

I forhold til den landskabsmassige og arkitektoniske indpasning vurderes det, at lokalplanen ud-
stikker retningslinier, som kan tilgodese, at byggeri 1 omradet ikke virker skeemmende eller vasent-
ligt igjnefaldende, set fra det omkringliggende terren og kystprofilet.

Afhjeelpende foranstaltninger

Lokalplanen har indarbejdet en vejadgang via ny parallelvej. Med denne foranstaltning forventes
det at pavirke mest mulig trafik til og fra sommerhusomradet at foregé ad ruter uden om Eskebjerg
Vesterlyng.

Forslag til overvagning

Bjergsted Kommune har allerede igangsat et overvigningsprogram for trafikudviklingen gennem
Eskebjerg Vesterlyng, idet der i sommeren 2006 gennemfores tre trafiktellinger.

En efterfolgende trafiktaelling, ndr sommerhusomradet er fuldt udbygget, kan anvendes til at kon-
trollere, at de foretagne skon over hvor meget trafik sommerhusomrédet vil generere, er rigtige.
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Usikkerhed i materialet
Det vurderes, at miljgvurderingen er baseret pa et materiale, der er fuldt tilstreekkeligt i indhold,
kvalitet og omfang.

KONSEKVENSVURDERING

Der er udarbejdet en vurdering af lokalplanforslagets mulige konsekvenser pd det nerliggende habi-
tatomrade, Eskebjerg Vesterlyng. Konsekvensvurderingen er gennemfort efter principperne i Be-
kendtgerelse nr. 477 og den tilknyttede vejledning om administration af internationale naturbeskyt-
telsesomrader. Konsekvensvurderingen er kort sammenfattet nedenfor.

Aktiviteter i omradet

Den foreslaede lokalplan vil kunne medfere foragelse af allerede igangvarende aktiviteter, der kan
pavirke det nerliggende Eskebjerg Vesterlyng. Omrédet er fredet og udpeget som naturbeskyttet
NATURA 2000 omréde, dvs. at Eskebjerg Vesterlyng er omfattet og udger et delomrade af de in-
ternationale beskyttelsesomrader udpeget efter EU habitatdirektivet (H135), EF fuglebeskyttelsesdi-
rektivet (F94) og er en del af Ramsaromride nr 18.

Udpegningsgrundlag

Konsekvensvurderingen tager udgangspunkt i udpegningsgrundlaget, eksisterende viden og data om
de beskyttede naturomrader og arter samt data indhentet fra Skov og Naturstyrelsen, Vestsjellands
Amt og andre undersogelser foretaget 1 omradet.

Eskebjerg Vesterlyng er fredet og omfattet beskyttelse efter Naturbeskyttelseslovens §3.

I omradet er der forekomster af yngle- og trekfugle, iser havdykander, der hovedsageligt raster til
havs i1 Sejerobugten. Amtets registrering af ynglefugle i 2003 konstaterede ringe forekomst af fugle-
liv omkring Tranevejle, en tilsyneladende velegnet lokalitet for vand- og vadefugle. Arsagen til-
skrives méaske mere torre enge i 2003 end normalt, intensiv graesning, samt et for hejt forstyrrelses-
niveau bl.a. med en befaerdet vej tvaers hen over engene. Pa Eskebjerg Vesterlyng registreredes kun
beskeden forekomst af ynglende vand- og vadefugle. Arsagen blev tilskrevet kraftig tilgroning og
intensiv publikumsaktivitet.

Der findes sporadiske registreringer af padder, herunder bilag IV arter. Der foreligger information
om registreret tilbagegang for padder, is@r Strandtudse.

Konsekvenser af trafik og rekreative aktiviteter

Der er i dag stor publikumsaktivitet i omradet, overalt hvor der kan ferdes, hvilket betyder forstyr-
relser af natur, habitattyper og de forekommende arter. Der er trafik til og fra omradet samt gen-
nemkerende trafik.

En trafikteelling fra maj 2006 viser en arsdegntrafik i omradet pa ca. 6-700 biler 1 dognet.

Lokalplanforslaget omfatter udbygning med 78 sommerhuse 1 et omrade ost for naturomradet med
en mindste afstand pa ca. 250 m. Sommerhusbeboerne og —gasterne vil dels skulle til og fra som-
merhusomradet, evt. ved kersel gennem naturomrédet, dels vil de givetvis anvende naturomrédet til
rekreative aktiviteter. Lokalplanforslaget vil séledes forarsage en vis eget mengde pavirkning af
Eskebjerg Vesterlyng med aktiviteter, som allerede pagér i dag.
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Der var 12004 1 alt 662 bebyggede sommerhusgrunde 1 Havnse. Derudover 1250 bebyggede som-
merhusgrunde 1 Kaldred Ferieby og 1 Eskebjerg Enghave. Det skonnes, at mellemtiden er opfert ca.
20 nye sommerhuse. De planlagte ny sommerhuse udger en foragelse af sommerhuskapaciteten i
naromradet med ca. 4%.

Biltrafik vil give anledning til eget pdkersel af bl.a. de paddearter, der ligger til grund for omradets
udpegning Der foreligger en model for sandsynligheden for at sma dyr bliver drebt i trafikken. Pa
baggrund af denne model og viden om de relevante padders vandringsadfaerd vurderes det, at tra-
fikken fra planomradet ikke vil kunne fa en betydelig negativ effekt pd padderne i omradet.

Let feerdsel og rekreativ anvendelse af omradet kan forringe betingelserne for rastende og ynglende
ande- og vadefugle. Hvorvidt forringelsen er betydelig kan ikke kvantificeres. Det skennes, at akti-
vitetsniveauet vil eges med ca. 2% pa baggrund af opgerelsen af foregelsen af sommerhuskapacite-
ten, samt en foruds@tning om at kun ca. halvdelen af de besogende i1 Eskebjerg Vesterlyng kommer
fra sommerhusomrdderne. Det skennes endvidere, at fuglelivet i omradet i forvejen er mindre end
forventeligt, og at aktiviteter som folge af lokalplanens vedtagelse ikke vil forringe bestandene
yderligere.

Let faerdsel i de sarbare botaniske omrader vil gge sliddet pa omradet. Hvorvidt dette vil forringe
naturtyperne yderligere, er ikke muligt at kvantificere. Da omradet i forvejen er pavirket af aktivite-
ter, skonnes et forventet oget aktivitetsniveau pa ca. 2 % ikke at ville forringe naturtyperne yderli-
gere.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er omfattet af kystneerhedszonen. I felge planloven skal der for bebyggelse og
anlag i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, gares rede for pavirkningen.
Safremt bebyggelsen afviger vasentligt 1 hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse 1
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Fotostandpunkt 1, eksisterende forhold
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Det nye sommerhusomrade

Fig. 4 Fotostanapunkter

Det nye sommerhusomréades pavirkningen af kystlandskabet bestar i forlengelse af linierne i land-
skabet, og det plantageagtige udtryk det eksisterende sommerhusomrdde Lynghus Nor bidrager
med. Det frie omrade er i ovrigt i dag begrenset af solitere trae- og buskbevoksninger. Som det vil
fremga efterfolgende spiller den konkrete udformning af bebyggelse op til landskabslinierne. Der-
udover fastlegger lokalplanen, at der kun mé opferes bebyggelse 1 hgjst 5 m over terren.
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Fotostandpunkt 2, eksisterende forhold Efter udstykning, pévirkning af indblik fra kysten
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Efter udstykning, pavirkning af indblik fra kysten

Fotostandpunkt 3, eksisterende forhold

KOMMUNEPLAN
Lokalplanens omrade er i Tilleeg 5 til Kommuneplan 1997-2008 beliggende inden for omrade 3.C5

— Feriehotel.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplantilleegget, og der er derfor udarbejdet
Tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 1997-2008, der udlaegger en del af omrade 3.C5 til et nyt rammeom-
rade 3.54 til sommerhusomrdde. Kommuneplantilleegget fremgar sidst 1 denne lokalplan.

3D02 DO1
3F0 T
= 1 . _;‘ al;
L 3’ry—1 ‘3{:0,2 NRYYSTTIET
I Ll y i > ~ L- g 3 3|
: _ T Ay _
— 3E01 W Ny /A
{380 =L ~Jf
(S 1 /3804
3€05 \ i G
]
— i
3003 R 1§
3004 TT-==
3S04

Fig. 5 Udsnit af Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 1997-2008 — Havnsg, med det nye rammeomrdde 3.54
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LANDBRUGSPLIGT

Indenfor lokalplanomrédet er der palagt landbrugspligt pa ejendommen matr. nr. 5a, Havnse by,
Follenslev. Det forudsettes, at Jordbrugskommissionen meddeler tilladelse til ophavelse af land-
brugspligten pa ejendommene inden for lokalplanens omrade, nér lokalplanen realiseres.

ELFORSYNING
Elforsyning sker fra SEAS-NVE.

VANDFORSYNING
Vandforsyning skal ske fra det private vandverk Havnse Vandveerk.

VARMEFORSYNING
Varmeforsyning er individuel.

SPILDEVAND

Omradet skal tilsluttet den offentlige kloakforsyning, tagvand og overflade vand skal ledes til faski-
ner.

JORDFORURENING

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomrédet.

ST@J FRA VIRKSOMHEDER

De vejledende grensevardier for stgj fra virksomheder m.v. er omtalt 1 Miljestyrelsens vejledning
nr. 5 /1984 "Ekstern stoj fra virksomheder" med tilherende supplement nr. 3/1996. Graensevardi-
erne bruges forst og fremmest i forbindelse med miljegodkendelser og pabud, men kan ogsd benyt-
tes ved planlaegning. Der er forskellige vejledende grenseverdier for dagperioden, aftenperioden
og natten.

Inden for lokalplanomradet mi stegjniveauet fra virksomheder uden for omréadet ikke overstige ne-
denstdende greenseverdier.

Hverdage Hverdage Alle dage
kl. 07 - 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07
Lgrdage Lgrdage
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22
Son- og helligdage

kl. 14 - 22

40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
STGJ FRA VEJTRAFIK

Stejen fra vejtrafik athaenger af antallet af biler, disses hastighed og andelen af tunge keretgjer. Ved
registrering af vejtrafikstoj anvendes en gennemsnitsvardi af stejens variation i et degn.

De vejledende grensevardier for vejtrafikstej er beskrevet 1 Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984
"Trafikstej 1 boligomrdder". Inden for lokalplanomrddet er graenseverdien for trafikstej 50 dB.

MUSEUMSLOVEN
Planmyndighederne skal inddrage de kulturhistoriske museer, ndr der udarbejdes region-, kommu-
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ne- og lokalplaner for omrader med bevaringsverdier. Kulturministeren underretter planmyndighe-
derne om vasentlige bevaringsvardier af betydning for planlegningen. Museerne foretager ’arki-
valsk kontrol’ 1 heringsfasen vedrerende offentliggjort planmateriale.

Lovens § 27 bestemmer, at hvis der under jordarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet

standses 1 det omfang, det berarer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til kulturministeren
eller det nermeste kulturhistoriske museum. Kulturministeren beslutter snarest, om arbejdet kan

fortsette, eller om det skal indstilles, indtil der er foretaget en arkaologisk undersogelse.

Som hovedregel atholdes udgiften til arkeologiske undersegelser af den, for hvis regning jordar-
bejdet skal udferes. Under visse forudsatninger kan der ydes erstatning for privates tab ved ikke at
kunne fortsatte den hidtidige drift, mens undersegelsen foretages. Kulturministeren har mulighed
for at erhverve fortidsminder og omliggende arealer, eventuelt ved ekspropriation.

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Et gennembrud af jorddiget til en stiforbindelse kan forst ske, nar Vestsjellands Amt har givet di-
spensation til, at stien kan etableres gennem det fredede jorddige.

Jordbrugskommissionen skal give tilladelse til ophavelse af landbrugspligten pé ejendommene in-
den for lokalplanens omréde, for lokalplanen realiseres.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planiegning, lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 med efterfolgende
@ndringer, fastsattes folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omrade:

I1.1.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

§1

LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal at:
— der skabes mulighed for etablering af et nyt sommerhusomrade,
— der hgjst udstykkes 78 grunde,

— sikre at faelles arealer gennem en fastlagt udstykning tilgodeser, at omradets hejeste
punkt, fastholdes som et faelles udsigtspunkt,

— at give lokalplanomradet en dben og gren karakter, herunder sikre at der kan anlaegges en
ny so.

§2

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og 2, og omfatter en del af matr. nr. 5a, Havn-
so by, Fellenslev, samt alle parceller, der efter lokalplanforslagets offentliggerelse udstykkes
fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse og offent-
lige bekendtgerelse overfores omradet til sommerhusomrade.

§3

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet kan anvendes til sommerhusbebyggelse i sommerhusomréde, det vil sige
bebyggelse, der kun ma bebos i tidsrummet 1. april — 30. september. Uden for dette tidsrum
kun 1 kortvarige ferier, weekender og lignende.

Der mé ikke drives forretning eller erhverv af nogen art pa ejendommene.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for lokalplanomrédet opferes mindre trans-
formerstationer til omréadets tekniske forsyning, nér disse ikke har en hejde, der overstiger 3
m over terreen og maksimalt fylder 30 m? bebygget areal. Transformerstationer skal tilpasses
den ovrige bebyggelse.
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§4

UDSTYKNING

4.1. Der skal udstykkes 78 grunde inden for lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 2 og kortbi-
lag 3.

4.2. Grunde skal udstykkes p& minimum 1.000 m”.
4.3. Lokalplanomridet mé kun udstykkes efter Kommunalbestyrelsens godkendelse.
4.4. Sammenlagning af grunde kan ikke finde sted.

4.5. Udlejning af arealer skal ske i henhold til Lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len (Lovbekendtgerelse nr. 494 af 12. juni 2003).

§5
VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
5.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra den nye parallelvej, som vist pa kortbilag 2.

5.2. Der udlegges interne adgangsveje til betjening af sommerhusgrundene, som vist i princippet
pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

5.3. Vejene i lokalplanomrader skal udlaegges som private feellesveje, og skal anlaegges 1 forbin-
delse med byggemodningen af omrddet.

5.4. Nye interne veje udlaegges i en bredde af 8 m inklusiv rabatter, som vist pé kortbilag 2 og
kortbilag 3 samt illustrationen pa side 21, og ma kun belegges med grus.

5.5. Trafikdempende foranstaltninger skal udferes pa de interne veje, som vist pa kortbilag 2 og
kortbilag 3 samt illustrationen pa side 21.

5.6. Stier udlaegges i1 en bredde af 4 m inklusiv rabatter, og md kun belegges med grus.

5.7. Grundejerforeningen skal varetage vedligeholdelse af stier og veje inden for lokalplanomra-
det.

5.8. Parkering skal etableres pa egen grund. I omradet ma der ikke — ud over ved af- og palaesning
— ske parkering af keretgjer med en totalvaegt pa over 3500 kg.
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kerebane 5 m

m ra

vejudleeg 8 m

Trafikdeempning jf. § 5.5

§6

TEKNIK OG FORSYNING

6.1. Al ledningsfering skal forega i jordkabler.

6.2. Ejendomme i lokalplanens omréade skal tilsluttes offentlig kloak. Spildevand skal ledes til den
offentlige kloak, regnvand og overfaldevand skal ledes gennem faskiner.

6.3. Ejendomme i lokalplanens omréade skal tilsluttes Havnse Vandvark.
6.4. Indenfor lokalplanomrédet kan der opferes transformerstationer og andre tekniske anleg. An-

leeggene skal placeres og udformes under hensyntagen til gvrig bebyggelse og ubebyggede
arealer (jvf. § 3.4).

§7
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocen-
ten beregnes uanset den enkelte grunds storrelse udfra en grundsterrelse pa 1200 m?,
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7.2. Bebyggelsen ma hgjst opferes i 1 etage uden udnyttet tagetage.

7.3. Hgjden fra godkendt niveauplan til ssmmenskeringen mellem tagflade og ydervaeeg ma ikke
overstige 3 m pa den ene hovedfacade. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m, malt fra et ni-
veauplan fastsat af Kommunalbestyrelsen.

7.4. Séfremt der findes glaspartier pa facaderne i over 3 m’s hgjde, mé der ikke etableres hems,
der er synlig i facaden.

7.5. Facadehojden pd smaskure, udhuse, garager o.l. ma ikke overstige 2,5 m.

7.6. Tage kan udferes med ensidig eller tosidig tagheldning.

7.7. Tagheldningen ma ikke overstige 35°.

7.8. Taghaldningen pa sméskure, udhuse, garager o.1. ma ikke overstige 15°.

7.9. Bebyggelse ma ikke opfores n&rmere end 5 m fra skel mod nabo, vej, sti eller fellesareal.
Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger kan opferes indtil 2,5 m fra skel ale-
ne mod nabo og sti. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger, der opferes
mellem 2,5 og 5,0 m fra skel mod nabo eller sti, kan opferes med en facadehojde pd indtil 2,5
m og taghaldning mellem 0° og 15°.

7.10. Kommunalbestyrelsen fastsatter et niveauplan for hver grund efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

7.11. Den enkelte bygnings sokkel mé ikke ligge mere end 0,30 m over det af Kommunalbestyrel-
sen fastsatte niveauplan jf. §7.9.

§8
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1. Bebyggelsens ydervaegge ma kun udferes med treebekledning. Mindre dele af bebyggelsens
facadepartier kan udferes i andre materialer som murvaerk, glas, metal, eternit.

8.2. Tage mi kun beklaedes med sort tagpap med listedekning, sort uglasserede eller ikke reflekte-
rende teglsten, sorte beton tagsten, sort skifer, graes- eller torvetage. Mindre bygninger, over-
dakninger og lignende kan dog tillades opfert med gennemsigtigt tagmateriale, der ikke er re-
flekterende.

8.3. Der ma isattes tagvinduer i tagflader, nar disse ikke overstiger 1/3 den samlede facadeleng-
de.

8.4. Der ma ikke opsettes skilte og reklamer inden for omradet.

8.5. Der kan opszttes solceller og solfangere pa tagflader, safremt de integreres i bygningens arki-

tektoniske formsprog.
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

§9

UBEBYGGEDE AREALER

Det pa kortbilag 2 med priksignatur viste falles friareal ma kun anvendes til ssmmenhangen-
de lege- og opholdsareal og fremtraede med en dben karakter.

Det feelles friareal mé ikke bebygges eller bruges til permanent oplag af nogen art, dvs. der
ma ikke camperes pa omrédet, etableres parkering, legeplads eller lignende.

Det faelles opholdsareal skal tilsds med graes, hvori der kan placeres mindre buskbevoksnin-
ger.

Det feelles friareal, skal vedligeholdes af grundejerforeningen, der ejer arealet.

Der udlaegges areal til en ny se som vist pé kortbilag 2 og kortbilag 3. Sgen gives en storrelse

o .. 2
ma minimum 500 m”.

Seen skal anlaegges, sa den skraner mod midten, og sebredden ma ikke anlagges stejlere end
1:3.

Seen skal anlegges i forbindelse med byggemodningen af omréadet, og skal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

Ubebyggede arealer skal 1 ovrigt vedligeholdes, sa de fremstér i1 ordentlig stand.

Der mé ikke finde nogen former for oplag sted inden for lokalplanens omrade, herunder vin-
teropleg af storre bade og uindregistrerede koretgjer.

Der skal sikres areal til to beplantningsbelter pad 5 m langs lokalplanomradets vestlige og
nordlige graense, principielt vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbalterneanlaegges i 4 rekker med 1,2 m mellem raekkerne (dvs. den reelle bred-
de af baltet er 4,8 m). Planterne sattes med 1 m mellemrum 1 reekkerne.

Der anvendes 2 mindre traearter: Alm. Ron (Sorbus aucuparia) (5 %, 1/2, 30-50) og Skov
Able (Malus sylvestris) (10 %, 1/2, 40-60), 2 mindre trae-/buskarter, Hassel (Corylus avella-
na) (20 %, 1/2, 30-50) og Almindelig Hyld (Sambucus nigra) (25 %, 1/1, 40-60), samt 2 min-
dre buskarter:

Dunet Gedeblad (Lonicera xylosteum) (20 %, 0/1/2, 30-50) og Kvalkved (Viburnum opulus)
(20 %, 0/1/1, 30-50).

Beplantningen opbygges med buskarter 1 de 2 yderste reekker og en kerne af treer og storre
buske i de to inderste reekker. Beplantning skal s& vidt muligt placeres 1 grupper pa 3-4 plan-
ter. Dog skal der i de yderste raekker 1 blandes Hyld og Hassel mellem Dunet gedeblad og
Kvalkved for at give beplantningsbeltet volumen.

Beplantningen i det nordlige beplantningsbzalte etableres med en afstand pa 5 meter fra dige-

28-08-2006 Bjergsted Kommune



24

Lokalplan 3.18 - Sommerhusomrddet Ravnholt, Havnso

9.13.

9.14.

9.15.

10.1.

11.1.

11.2.

11.3.

fode mod syd, saledes at diget skanes for biologiske- eller fysiske tilstandsendringer, jf. mu-
seumsloven § 29 a.

Den endelige beplantningsplan for de to beplantningsbealter skal godkendes af Bjergsted
Kommune.

Beplantningsbalterne skal etableres i1 forbindelse med byggemodning af omrédet og skal ved-
ligeholdes og forynges (evt. ved nyplantning) af grundejerforeningen.

Hegn i nabo- og vejskel skal udferes som levende hegn, og der ma kun anvendes arter som
nevnti §9.11

Det levende hegn kan suppleres med tradhegn, hvis dette kan forventes dekket af det levende
hegn. Det er ikke tilladt at hegne med klippede haekke, raftehegn, plankevark, mur eller lig-
nende.

Beplantningen 1 skel, ogsa mod fellesarealer, vedligeholdes af den enkelte grundejer med ef-
terplantning, udtynding og beskaring.

Terraenreguleringer pa mere end + 0,5 m i forhold til eksisterende terren (feerdigreguleret

terreen efter byggeriets fuldferelse) og nermere skel end 2,5 m ma kun foretages med Kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

§10
SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

§11

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening for hele lokalplanomradet.
Der er medlemspligt for kebere og senere ejere af grunde inden for lokalplanens omréde.
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Bjergsted Kommune krever det. Grundejerfor-

eningen forestér drift og vedligeholdelse af private falles veje, stier, beplantningsbelter, so
og grenne friarealer m.m. samt renholdelse.
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§12
BYGGEMODNING

12.1. I forbindelse med byggemodning af omradet skal der i overensstemmelse med
-§5  Vej-, sti- og parkeringsforhold anlegges interne veje og stier, i den forbindelse skal
der sikres koordinerende aftaler med omradets ledningsejere,
-§9  ”Ubebyggede arealer” etablere felles friareal, herunder so
-§9  “Ubebyggede arealer” etableres beplantningsbalter

§13
RETSVIRKNINGER

13.1. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, i folge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller an-
vendes i1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2. Lokalplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortsette som hidtil.

13.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser, under for-
udsaetning af, at det ikke er i strid med lokalplanens formél. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse, jvf. Planlovens § 24, af Kommunalbesty-
relsen d. 13.oktober 2005.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort d. 8. november 2005.
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Gert Larsen
Borgmester / aus Steen Madsen

Vicekommunaldirektor

Lokalplanen er endeligt vedtaget, jf. Planlovens § 27, ved formandsbeslutning d. 17. august 2006.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort d. 5. september 2006.
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Borgmester / Claus Steen'Madsen

Vicekommunaldirektor
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Tilleeg 12 til Kommuneplan 1997 - 2008

TILLAG 12 TIL KOMMUNEPLAN 1997 - 2008

BAGGRUND FOR KOMMUNEPLANTILLAGGET

Miljeministeriets “Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomréder i kystnerhedszonen, juni
2005 udlegger et omrade til sommerhusformal Havnse. I Tilleg 5 til Kommuneplan 1997-2008 er
omradet udlagt som rammeomrade 3.C5 - Feriehotel - centeromrade.

Kommuneplantilleg 12 er udarbejdet for at indarbejde Landsplandirektivets bestemmelser i
Kommuneplan 1997 — 2008. Dette betyder at omradet overfores fra centeromrade til

sommerhusomrade.

TILLAG 5 TIL KOMMUNEPLAN 1997 — 2008

I Tilleeg 5 til Kommuneplan 1997-2008, er rammeomrade 3.CS5 fastsat med afgrensning som vist pa

fig. 1.
3F0
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Lokalplanens
omrade

Fig. 1 Udsnit af Tilleeg 5 til Kommuneplan 1997-2008 - Havnso

TILLAG 12 TIL KOMMUNEPLAN 1997 — 2008

Med Tilleg 12 til Kommuneplan 1997-2008 overfores en del af rammeomréde 3.CS5 til et nyt
rammeomrade 3.S4 som vist pa fig. 2 og med felgende rammebestemmelser. De nuvarende

bestemmelser fastsat i Tilleeg 5 til Kommuneplan 1997 - 2008 fastholdes for den resterende del af

rammeomrade 3.C5.

Bjergsted Kommune
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Fig.2 Det nye rammeomrade 3504

Sommerhusomrider For sommerhusomrader geelder, hvis andet ikke senere er anfort (Fastlagt i Tilleeg 5 til

Kommuneplan 1997-2008):

Omraderne kan anvendes til sommerhusbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten kan ikke overstige 10%.

Bebyggelsen kan ikke opfores i mere end 1 etage.

Bygningshgjden mé ikke overstige 5 m. og facadehgjden 3 m. malt i forhold til terreen.

Der kan ikke udstykkes parceller mindre end 1200 m*. Maksimalt 25% af dette areal kan dog
tilgé felles opholdsarealer.

Der kan i sommerhusomrader etableres faelles opholdsarealer.

Pa feelles opholdsarealer kan der ikke opferes bebyggelse. Dog kan der etableres legepladser.

For sommerhusomrdde 354 — Ravnholt geelder scerskilt:

Der ma maksimalt udstykkes 78 grunde indenfor omréadet.

Der kan ikke udstykkes parceller mindre end 1000 m”.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelseprocenten beregnes uanset den enkelte grunds sterrrelse udfra en gennemsnitlig
grundsterrelse pa 1200 m’

Bygningshgjden mé ikke overstige 5 m. Hojden fra godkendt niveauplan til ssmmenskeringen
mellem tagflade og ydervaeg ma ikke overstige 3 m pa den ene hovedfacade.

Jorddiget langs omradets nordlige afgreensning skal beskyttes.

28-08-2006

Bjergsted Kommune

ORI




32 Tilleeg 12 til Kommuneplan 1997 - 2008

VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantilleegget er vedtaget til offentlig fremleeggelse, jvf. Planlovens § 24, af
Kommunalbestyrelsen d. 13 oktober 2005.

Kommuneplantilleegget er offentligt bekendtgjort d. 8. november 2005.

et G @2}/9

Borgmester / Claus Stee adsen
Vicekommunaldirektor

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget, jf. Planlovens § 27, ved formandsbeslutning d. 17.
august 2006.

Kommuneplanentilleegget er offentlig bekendtgjort d. 5. september 2006.

Gert Larsen
een Madsen

Borgmester / Claus
Vicekommunaldirekter

Bjergsted Kommune 28-05-2006
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